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Source : Le Devoir, Radio-Canada, LaPresse, Journal de Montréal, Journal de Québec, Les Affaires, Journal Métro; adapté par CMSD, 2021.
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La valeur de l'information

Nous entrons dans une aire ou le partage de données et
d'informations, entre les différents acteurs et professionnels de
I'immobilier, s'immisce au coeur des bonnes pratiques. C'est
pourquoi, Cété Mercier Conseil Immobilier (CMci), Gauthier-
Roy-Huot (GRH) et HPDG s'associent dans leur constante
recherche d'étre a I'avant de la parade afin de mieux conseiller
leurs clients. A leurs demandes, COTE MERCIER SERVICE
DE DONNEES a réalisé la plus vaste étude sur la vacance
et |'occupation des locaux commerciaux sur des artéeres de
proximité, réalisée jusqu’ici au Québec.

Cette étude, de niveau académique, mais ancré sur le terrain
est un exemple de ce que nous croyons essentiel d'avoir a
notre disposition en tant que conseillés spécialisés pour bien
maitriser les enjeux auxquels vous faites face. Bien plus qu’une
simple compilation des locaux inoccupés, c'est avant tout un
inventaire de la trame commercialo-urbanistique de la plupart
des milieux de proximité du Québec avec prés de 60 arteres

sous analyse.

En associant, I'occupation des locaux présents sur chacune
des arteres a la sociodémographie qui I'entoure, aux types
d’aménagements urbains et a I'accessibilité des commerces sur
rues par les différents moyens de déplacement possibles, nous
nous retrouvons avec un outil redoutable afin de déceler les
facteurs de succés, d'une zone d'étude, d'une artére ou d'un

projet immobilier ponctuel.
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Ces zones témoins sont en quelque sorte |'étalon d'une analyse
comparative qui nous permet de voir ce qui fonctionne plus ou
moins dans un secteur comme agencement commercial. Il nous
permet aussi de valider les interventions des municipalités,
des commercants et de leurs locateurs pour mieux planifier et
programmer le développement immobilier afin que I'ensemble

de la communauté en tire les meilleurs avantages globalement.

Pour la premiére fois au Québec, nous nous donnons un outil
d'une amplitude qui saura mieux conseiller les développeurs
et promoteurs des artéres commerciales, mais de tout ce
qui touche les immeubles commerciaux au Québec et les

développements intégrés.

Dans les derniers mois, nous avons vu le paysage de I'immobilier
commercial évoluer a un rythme avec lequel nous n‘avons
pas I'habitude de travailler en immobilier d'investissement.
Alors que par le passé, nous avions le temps de voir venir
les choses, dans les derniers mois, I'ensemble du secteur de
I'immobilier commercial a été plus déstabilisé que jamais. Les
changements d’habitudes au niveau de la commercialisation
des marchandises, de la modification des déplacements des
clientéles, du changement des habitudes de travail se sont

accélérés a un point qui nous a obligés a nous adapter.
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Nous sommes tous conscients que certaines tendances sont la
pour rester alors que d’autres s’estomperont a plus ou moins
long terme. Mais dans tous les cas, nous nous devons, en tant
que professionnels, d'étre en mesure de bien suivre |'évolution
du marché pour bien faire notre travail. Plus le marché bougera
rapidement, plus grands seront les risques, mais plus grandes
seront aussi les opportunités. Si vos professionnels ne sont pas
en mesure d'identifier pour vous les risques et les opportunités
des marchés spécifiques dans lesquels vous évoluez, vous serez

dépassé par vos concurrents.

Pour ce faire, nous nous devons donc, en tant que professionnels,
d'utiliser toutes les sources d’améliorations a notre disposition
pour étre de meilleur lecteur et analyste du marché de
I'immobilier commercial afin de mieux vous renseigner et ainsi
mieux vous conseiller. Cette étude est un des outils que nous
mettons de l'avant en tant que professionnels pour étre a la

hauteur de vos attentes.

Le monde évolue plus rapidement et nous devons nous y

adapter en faisant les choses autrement.
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Christian-Pierre Coté

Directeur des ventes chez Coté Mercier Service de Données



MOTS DES COMMANDITAIRES

Louis Bergeron
Associé - Directeur Général chez HPDG
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Toujours portez le flambeau de l'innovation

Si nous voulons que la profession, mais aussi I'industrie dans
son ensemble, se modernise et soit le plus efficiente possible,
nous nous devons de moderniser nos approches et de favoriser
I'accés aux professionnels a une donnée de qualité afin de
prendre les meilleures décisions possibles dans un temps
optimal. Mais pour ce faire, nous avons besoin d'études qui

vont au fond des choses et qui traduisent la réalité des choses.

C'est pourquoi nous trouvons essentiel en tant que
professionnels en évaluation de nous donner les moyens de
bien lire le marché et les tendances qui le font bouger. Et c’est-
ce qui nous améne a commandité I'étude d'inoccupation en

toute collégialité avec nos collégues de chez HPDG et GRH.

Ensemble nous nous donnons les moyens de mieux percevoir
les opportunités et menaces du marché commercial afin
de mieux orienter et conseiller nos clients dans nos dossiers

d'évaluation de tous les jours.
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Au niveau des études de marché, ce genre d'étude de calibre
académique peut nous renseigner sur les facteurs de succes ou
les menaces qui pésent sur les éléments urbanistiques d'une
zone ou d'une artére en particulier. Cette grille d'analyse qui
n'existe nul par ailleurs pour le Québec présentement, peut
déja nous permettre d’orienter nos clients vers un secteur plutét
qu’un autre ou dans la recherche optimale de locataire d'un

certain type, dans un certain marché par rapport a d'autres.

Au-dela de cette premiére étude provinciale sur la question,
c’est une philosophie chez nous de toujours porter le flambeau
de l'innovation afin de mieux vous conseiller et que vous
réussirez mieux. Car si vous réussissez mieux, nous réussissions

tous mieux.

Marc-André Mercier

Associé - Vice-Président chez Coté Mercier Conseil Immobilier
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Notre vision d'avenir

Le marché immobilier connait un tournant historique et
I"évaluation immobiliére ne fait pas exception. A titre d'expert
reconnu des tribunaux et des acteurs du milieu, I"évaluateur
doit aujourd’hui plus que jamais s'appuyer sur une démarche
objective et actuelle pour ['établissement de la valeur
marchande d'un immeuble. GRH est donc trés fier d'avoir
participé a la réalisation de la présente étude qui contribue a
une meilleure compréhension de la dynamique urbaine et des

marchés immobiliers.

Avec une équipe de maintenant plus d'une trentaine de
passionnés en évaluation industriel, commercial et résidentiel,
GRH s’'adapte et grandit. Nous sommes votre partenaire clé
pour vous accompagner dans vos démarches d’évaluation
et de consultation immobiliére : de la valeur marchande en
contexte de financement a la contestation d'évaluation fonciére
en passant par |'expropriation et la consultation. Quand vous
appelez chez GRH, vous appelez une équipe soudée d'experts
pluridisciplinaires qui collaborera afin d'apporter une valeur
ajoutée a vos projets. La crédibilité de notre firme ne cesse
de croitre aprés bientot 30 ans, témoignant du maintien d'un

travail rigoureux et de qualité.
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La présente étude dresse un bilan complet de I'inoccupation
commerciale sur les principales artéres provinciales, une
premiére dans le domaine. Les résultats sont clairs etI'immobilier
commercial est dynamisé par une grande quantité de variables
qu'un évaluateur agréé ou professionnel de |'immobilier ne peut
cerner sans procéder a une analyse approfondie. Au rythme
des tendances, le marché fluctue et s’équilibre. Il est donc
crucial pour tout acteur de préserver une approche objective et

appuyée sur des mesures précises du marché.

Anthony-Charles Albert
Associé chez GRH
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Artéres : Voie de circulation publique en territoire urbanisé
ou l'utilisation prédominante des lots adjacents est de type

commercial.

Zones : Une artere est formée d'au moins une zone
commerciale. On distingue diverses zones sur une méme
artére lorsque des différences dans I'aménagement ou le type
de commerces ou la présence d'une coupure importante tels
gu’une autoroute ou un boulevard segmente |'artére en partie

facilement différentiable.

Secteurs : Inclus une ou plusieurs artéres et forme un ensemble
cohérent et complémentaire de zones unies par une identité
commerciale tels qu’un centre-ville, une artére emblématique

ou un pole d'activités économiques.

Artéres de destination : Artére qui, par son aménagement
physique et son environnement urbain, favorise I'implantation
de commerces s'adressant principalement a une clientéle
automobiliste. Nous utilisons le pictogramme ci-dessous afin

de représenter les artéres de destinations.

Artéres de proximité : Artere qui, par son aménagement
physique et son environnement urbain, favorise |'implantation
de commerces s'adressant principalement a une clientéle locale
pouvant s’y rendre facilement et rapidement peu importe le
mode de transport. Nous utilisons le pictogramme ci-dessous

afin de représenter les artéres de proximité.
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Taux d'inoccupation : Représente le ratio de places d'affaires
vacantes et disponibles pour la location sur I'ensemble des

places d'affaires de la zone ou du secteur étudié.

Taux de vacance : Représente le ratio de places d'affaires
vacantes, qu’elles soient a louer ou non, sur I'ensemble des

places d'affaires de la zone ou du secteur étudié.

Ménages privés : Selon Statistique Canada, «Ménage privé
s'applique a une personne ou un groupe de personnes qui
occupent le méme logement et qui n‘ont pas de domicile
habituel ailleurs au Canada ou a I'étranger. Les ménages sont
divisés en deux sous-univers selon qu'ils occupent un logement
collectif (ménage collectif) ou un logement privé (ménage
privé).

Dans le cadre du recensement, les ménages sont classés en
trois catégories : les ménages privés, les ménages collectifs et

les ménages a I'extérieur du Canada.

A moins d'indications contraires, toutes les données contenues
dans les produits du recensement se rapportent aux ménages

privés seulement. »

Pour en faciliter la lecture, cette étude donne la méme

signification au terme «ménage » que celle donnée plus haut.

Isochrone : Un isochrone est une carte représentant un bassin
de captation calculé en fonction d'un temps de déplacement

désiré autour d'un point ou d'une ligne.
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AVANT-PROPOS

Les grandes lignes commerciales

9 régions administratives
46 secteurs étudiés
58 artéres

83 zones d'analyse
6 056 places d'affaires

Par rapport & 2020 :
e 3,1 % des locaux étudiées sont encore a louer
* 1,2 % des locaux qui étaient occupées en 2020
sont maintenant a louer
* 1,9 % des locaux qui étaient a louer en 2020
sont actuellement loués

Catégorisation des commerces de la province en 2021

Province du Québec

Autres
4,5%

Automobile

64% 4

Restauration
23,8%

Bureau/Service
professionnel
25,4%

Inoccupation globale de 5,5 % en 2021

sur les artéres étudiées

Ouest
Taux d'inoccupation : 4,3 %
Taux de vacance : 7,0 %

Est
Taux d'inoccupation : 6,2 %
Taux de vacance: 7,5 %

L'inoccupation a diminué dans
7 régions administratives entre
2020 et 2021

Taux d'inoccupation des
régions de I'Est

7,5%
7,0%
6,5%
6,0%

5,5%
2019

Catégorisation des commerces des régions administratives a |'ouest et a I'est du Québec en 2021

Régions administratives de |'ouest

Automobile Autres
2,1% 3,1%
Restauration
31,9%

Bureau/Service

professionnel
19.9%

T m COTE MERCIER
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2020 2021

Régions administratives de I'est

Autres

5,6%
Automobile
9,6%

Restauration
17,6%

Bureau/Service

professionnel
29,6%
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Méthodologie
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Utilité et application des données

Par Emmanuel Paquette, M.Sc., E.A.

Les destinations commerciales au Québec

L'enquéte sur les dépenses des ménages (EDM) faites par Statistique ~ ont généralement lieu. Le résultat de cette distribution permet

Canada, énumere et comptabilise les dépenses en biens et services  d’estimer qu’environ 12 % des dépenses des ménages sont
de I'ensemble des ménages privés québécois de 2010 et 2017. effectuées dans des commerces de proximité, 55 % dans des

Suivant leur examen, nous avons catégorisé les postes de dépense destinations locales (hors voisinage) et 33 % dans des destinations

en fonction du type de destination commerciale ou ces achats

Figure 1.1

régionales de consommation.

Lieux de dépenses des ménages québécois 2011-2017

en dollars

Québec, 2010-201

Dépenses moy des selon le poste de dépenses, ble des

Lieu [e se

Dépenses totales Catégorisation par

Consommation totale courante Coté Mercier

Cumul Part %

1 - Dépenses alimentaires

Aliments achetés au magasin
Aliments achetés au restaurant

2- Logement

Logement principal Domicile
Autres logements Domicile

3 - Dépenses courantes

Communications Domicile

Dépenses pour les animaux domestiques
Produits et équipement de nettoyage

Articles en papier, en plastique et en aluminium
Fournitures de jardinage et autres services
Autres accessoires pour la maison

Garde d'enfants

Destination régionale

Commerce de proximité 1%

4 - Ameublement et équipement ménagers

0

1

2

3

3

2

3

3

2

3

3 Aide domestique et autres services d'entretien ménager (sauf services de garde) ~ Domicile
3

3

3

3

3

3

2

3 Ameublement ménager
3 Equipement ménager

3 Entretien et réparation d'ameublement et d'équipement ménager
3

Services liés a I'ameublement et a |'équipement ménager

= Destination locale n Destination régionale

Commerce de proximité

Source : Statistique Canada, Enquéte sur les dépenses des ménages (EDM); adapté par l'institut de la statistique du Québec et catégorisé par CMCI, 2021.

Dépenses des ménages québécois

Lenquéte sur les dépenses des ménages faite par Statistique
Canada, répertorie 200 postes de dépense et estime les sommes
consacrées annuellement par les ménages privés québécois pour
les années 2010 a 2017.

En calculant la part que représentent les postes individuels par
rapport au total pour cette période, nous obtenons la répartition
présentée dans la figure 1.1. Nous apprenons que le logement
représente de loin la plus grande source de dépense, suivi du
transport et des dépenses alimentaires. Ces besoins commandent
environ 61,3 % du revenu disponible des travailleurs et retraités du
Québec.

Les dépenses courantes, lesquelles réunissent des dépenses
récurrentes dans la vie des individus et des familles (communications,
fournitures domestiques et garde d’enfants) ont consommé en
moyenne 7,3 % des déboursés annuels. Tous les autres items ont

compté pour environ 31,5 % des dépenses jusqu’en 2017.

COTE MERCIER
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Figure 1.2

Dépenses des ménages québécois 2011-2017

2 - Logement

6 - Transport

1 - Dépenses alimentaires

3 - Dépenses courantes

9 - Loisirs

5 - Vétements et accessoires

7 - Soins de santé

4 - Ameublement et équipement ménagers
12 - Produits de tabac et boissons alcoolisées
14 - Dépenses diverses

8 - Soins personnels

10 - Education

11 - Matériel de lecture et autres imprimés
13 - Jeux de hasard

26,0%

19,8%
15,5%

Source : Statistique Canada; adapté par I'ISQ et catégorisé par CMCI, 2021




Offre commerciale de la rue Céleste

Le suivi que fait CMCI de l'inoccupation commerciale nous
indique que le trongon sud de la rue Céleste, entre |'autoroute
18 et la voie ferrée au sud de la rue du Ruisseau, compte environ
122 places d'affaires. Celles-ci comprennent des locaux et édifices
de vente au détail, des bureaux, des postes pétroliers et certaines

propriétés a vocation institutionnelle ou parapublique.

La plus récente caractérisation des commerces dans ce corridor,
complété en octobre 2020 (Tableaux B), fait comprendre
qu’environ 44 % des places d'affaires sont comprises dans des

immeubles commerciaux polyvalents d'un ou deux étages.

Un peu plus de 26 % des places d'affaires consistent en des locaux
spécifiquement dédiés a la vente au détail, tandis qu’environ 10 %
des adresses commerciales appartiennent a des entreprises de
vente et service automobile, incluant les quatre postes pétroliers.
Environ 20 % des places d'affaires hébergent des activités de loisir,
d'activité communautaire et d'affaires publiques, tels que le Centre

des congrés Céleste, incluant 14 commerces de restauration.

Tableau 1.1

Caractérisation des commerces de la rue Céleste en octobre 2021

Catégorie Nombre Pourcentage Destination Dépense des ménages
Bureau/Services professionnels 59 48,4%

Services a la personne 14 11,5% Destination locale 14 - Dépenses diverses
Construction 6 4,9% Destination locale 3 - Dépenses courantes
Esthétique 1" 9,0% Destination locale 8- Soins personnels
Institutions financiéres 3 2,5% Destination locale 14 - Dépenses diverses
Ménager 5 4,1% Destination locale 3 - Dépenses courantes
Spécialiste en santé 20 16,4% Destination locale 7 - Soins de santé
Alimentation 10 8,2% Commerce de proximité 1- Dépenses alimentaires
Animaux 2 1,6% Commerce de proximité 3 - Dépenses courantes
Article de maison 3 2,5% Destination locale 3- Dépenses courantes
Electronique/Informatique/Photographie/Articles de bureau 5 41% Destination locale 14 - Dépenses diverses
Jouets/Jeux 1 0,8% Destination locale 9- Loisirs

Magasin général 2 1,6% Commerce de proximité 3- Dépenses courantes
Santé 2 1,6% Destination locale 7 - Soins de santé
Vétement 2 1,6% Destination locale 5- Vétements et accessoires
Concessionnaire 1 0,8% Destination locale 6 - Transport

Garage mécanique 5 4,1% Destination locale 6 - Transport

Lave-auto 1 0,8% Commerce de proximité 6 - Transport
Station-service 4 3,3% Commerce de proximité 6 - Transport

Loisirs, communautaire et affaires publiques 11 9,0%

Communautaire 4 3,3% Destination locale

Loisirs 4 3,3% Destination locale 9 - Loisirs

Organisme 2 1,6% Destination locale

Bars 1 0,8% Commerce de proximité 12 - Produits de tabac et boissons
Restauration 14 11,5%

Restaurant 4 3,3% Commerce de proximité 1- Dépenses alimentaires

Restaurant rapide 10 8,2% Commerce de proximité 1- Dépenses alimentaires
Total 122 100%

Source : Etude d'inoccupation commerciale, Cété Mercier Conseil Immobilier, 2021.

Conseil immobilier
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Figure 1.3

Lieux de dépenses de la rue Céleste

Commerce de proximité = Destination locale

Source : Etude d'inoccupation commerciale, Cété Mercier Conseil Immobilier, 2021.

Figure 1.4

Taux d'inoccupation commerciale

Période 2018
Rue Céleste 6,9%
Ville de Constellation 7,8%

2019
6,2%
7,9%

2020
6,5%
8,5%

2021
7,8%
92.3%

Source : Etude d'inoccupation commerciale, Coté Mercier Conseil Immobilier, 2021.

Emmanuel Paquette compte 18 années d'expérience en évaluation, en construction et en conseil immobilier au Québec et en
Ontario, pratiquant dans les domaines commerciaux, institutionnels et industriels. Observateur de la vie urbaine, il oeuvre au
service de promoteurs, d'institutions financiéres et d'organisations publiques, les assistant dans I'analyse des investissements
et dans la planification des projets immobiliers. Membre de |'Ordre des Evaluateurs Agréés du Québec, Emmanuel détient

un diplédme en économie urbaine et développement immobilier de I'Université de Colombie-Britannique et une maitrise en

montage et gestion de projet d'aménagement de |'Université de Montréal.
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PROFIL DES ARTERES

Figure 2.1

Taux d'inoccupation des différentes régions administratives

2019
2020
2021

(02) Saguenay-Lac-Saint-Jean

2019 5,9%
2020 7.1% A 1,20%
2021 7,1% ¢ 0,00%

I

(04) Mauricie
(03) Capitale-Nationale

(09) Céte-Nord

14,8%
125% Vv 2,30%
99% ¥ 2,60%

2019  Non étudié
2020 8,5%
1 . 2019 6,2%
2021 4,5% v 4,00% 2020 7.4% A 1,20%
2021 5.9% v 1,50% (01) Bas-Saint-Laurent
(06) Montréal \
2019 8,2%
e . — 2020 81% VvV  0,10%
2019 Non étucie 2021 7.6% VY 0,50%
2020  Non étudié
2021 4,3%
(12) Chaudiere-Appalaches
2019 6,6%
,/ 2020 79% A 1,30%
2021 6,5% v 1,40%

(16) Montérégie
(17) Centre-du-Québec

2019  Non étudié

2020 7,9%

2021 4,2% v 3,70%
2019 4,4%
2020 4,7% A 0,30%
2021 4,2% v 0,50%

Source : Cété Mercier Service de Données, 2021.
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Figure 2.2

Taux d'inoccupation des secteurs commerciaux par villes

Ville / Artere 2019 2020 2021
Alma 51 % 6,3 % 6,2 %
Avenue du Pont-Nord 6,5 % 4,0 % 4,7 %
Avenue du Pont-Sud 39% 7.7 % 7.7 % Villz /A 20 2020 —
Boulevard Saint-Luc 0,0 % 0,0 % 0,0 % Saguenay 6,4 % 7,7 % 7,8% Ville / Artere 2019 2020 2021
Rue Saint-Joseph 00%  00% 200% RueSaintDominique 114% 100%  99% Baie-Comeau 148% 125% 9.9%
Rue Sacré-Coeur Ouest 6,3% 8,6 % 57 % Boulevard Talbot 2,4 % 4.8 % 4.8 % Place Lasalle 14,8 % 74 % 3.6 %
Rue Collard 28% 11,1% 108%  RueRecine 107% 113%  121% Rue Bosse - 80%  80%
Rue de Puyjalon - 21,4 % 17,9 %
Ville / Artere 2019 2020 2021
Québec 5,8 % 6,9 % 5,4 %
Boulevard de I'Ormieére 33% 4,4 % 38%
Boulevard Henri-Bourassa 57 % 8,0% 6,2 %
Boulevard Pierre-Bertrand 58 % 8,7 % 4,9 %
Boulevard Wilfrid-Hamel 9,0% 6,6 % 7,6 % Ville / Artére 2019 2020 2021
Centre de Sainte-Foy 8,8 % 11,8 % 39% Rimouski 8,2 % 8,1% 7.6%
Haute-Ville 3.8 % 7.5 % ) 02 T Rue Saint-Germain 9,6 % 71 % 6,2 %
Rue Saint-Joseph 70%  68% RS Avenue Léonidas 56% 81%  7,0%
3e Avenue 11% 22% 15 Montée Industrielle-et-Commerciale 8,6 % 9,9 % 11,0 %
Ville / Artere 2019 2020 2021
Trois-Riviéres - 8,5% 45 %
Boulevard des Forges - 85%  45% Ville / Artére 2019 2020 2021
Ville / Artere 2019 2020 2021 Levis b6%  T.9% N
Montréal i i 43% Boulevard Guillaume-Couture 7.5 % 6,4 % 6,0 %
Quartier Miscéo 6,0 % 9.6 % 6,2 %
Rue Ontario Est ; ; 40% / Route des Riviéres 54% 101%  7.8%
Avenue du Mont-Royal ) ; 2.9 % Avenue Taniata 68%  67%  67%
Boulevard Saint-Laurent - - 3,7%
Avenue Saint-Viateur - - 3,6%
Rue Saint-Denis ) ’ 106% Ville / Artére 2019 2020 2021
Rue Masson - - 0,8 %
Plaza Saint-Hubert ) _ 65 % Drummondville 4,4 % 4,7 % 4,2 %
Rue Fleury i i 31% Boulevard Saint-Joseph 4.4 % 4,7 % 4.2 %
Chemin de la Cote-des-Neiges - - 4,3 %
Rue Monkland - - 49 %
Rue Jarry Est ) . 0.0% ’\ Ville / Artére 2019 2020 2021
Rue Jean-Talon Ouest - - 3,3% Brossard - 7.9 % 4,2 %
Rue Jean-Talon Est - - 4,5 % Boulevard Taschereau - 7,9 % 4,2 %
Boulevard Newman - - 2,4 %
Boulevard Maurice Duplessis - - 5,9 %
Source : C5té Mercier Service de Données, 2021.
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Bas-Saint-Laurent (01)

Rimouski

Figure 2.3

Taux d'inoccupation des arteres étudiées de la région du Bas-Saint-Laurent

Bas-Saint-Laurent
2021:7,6 %
2020:8,1 %
289 places

Avenue Léonidas

2021 : 7,0 %
2020 : 8,1 %
86 places

Rue Saint-Germain

2021 : 6,2% 2021 :11.0 %
$2020:71% 2020 1 9,9 %
130 places 73 places

Montée Industrielle-et-commerciale

Source : Coté Mercier Service de Données, 2021.

Figure 2.4

Figure 2.5

Catégorisation des commerces de la région | 2021 Variation de I'occupation | 2020-2021

386 ——— —

15,1%

M Vente au détail

B Bureau/Service prof.
Restauration

B Automobile

B Autres

0% 20% 40% 60%

80% 100%

mVacant et a louer mVacant = Occupé
Toujours occupé 86,9%
Maintenant vacant/a louer 2,4%
O,
36,4% Encore vacant/a louer 5,9%
O,
34,4% Maintenant occupé 3,1%
[e)
15,1% Nouvellement étudié 1,7%
10,3%
3,8% Source : Coté Mercier Service de Données, 2021.

Source : Cété Mercier Service de Données, 2021.
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Fiche 1

Ville Rimouski

Rue Salnt_Germain Région administrative Bas-Saint-Laurent
Type d'artére
Photo de la rue Proximité

Zone de l'artére

De la rue Lavoie a la rue Julien Réhel

Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces
Année 2021 1,6%_——
Inoccupation : 6,2 % lo)
6,2%
7,3 %

e 5
) 2020 : 71% . Vente au détail 39,3%
53% . Bureau/Service prof. 32,8%
2019 - 9.6% Restauratl.on 23,0%
Automobile 1,6%
Autres 3,3%
Bassin de captation Données sociodémographiques
Ménages 2016 Population 2016
Age médian du L
] g ) ) Revenu net médian
Carte isochrone principal soutien
56,6 25950 $
Prov.: 53,0 Prov.: 52 200 $
Taille moyenne des Densité de la
ménages population par km2
Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est
représentée dans l'isochrone 4 titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0
Source: Google, Statistique Canada; adapté par C6té Mercier Service de Données, 2021.
0m COTE MERCIER m Etude d'inoccupation
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Fiche 2

Ville Rimouski
Secteur leOUSkl—ESt Région administrative Bas-Saint-Laurent
Type d'artére
Photo de la rue Destination
Artéres du secteur
et la montée Industrielle-et-Commerciale, au nord du Bot
Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces
Année 2021 Inoccupation : 8,8 % 50%—

%
11,0 % 8,8 (o] 12,5%

7,0 %

A H o)

2020 - 8.9% B Vente au détail 26,6%

. Bureau/Service prof. 40,6%

q o)

2019 : 7.1% Restauratl‘on 8,4%

Automobile 19,6%
Autres 4,9%

Bassin de captation Données sociodémographiques
Ménages 2016 Population 2016

18 920 39 860

Age médian du .
9 Revenu net médian

Carte isochrone principal soutien
55,7 47 600 $
Prov.: 53,0 Prov.: 52 200 $
Taille moyenne des Densité de la
ménages population par km?2

Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !

déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est

représentée dans l'isochrone a titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0

Source: Google, Statistique Canada; adapté par C6té Mercier Service de Données, 2021.
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Saguenay-Lac-Saint-Jean (02)
Saguenay et Alma

Figure 2.6

Taux d'inoccupation des arteres étudiées de la région du Saguenay-Lac-Saint-Jean

Saguenay-Lac-Saint-Jean

2021:7,1 %

Ville d'Alma =2020:71 %

2021 : 6,2 % 702 places
=2020:63%

307 places Rue Racine

2021 : 12,1 %
12020 211,3%
116 places

Boul. Talbot
Boul. Saint-Dominique 253;1 : ;8;3

~ 2020 : 4,8%

. 2021:9,9%
= 2020 :10,0%

2 I
71 places 08 places

Ville de Saguenay

- 2021:7,8%
= 2020:7,7 %

395 places
Source : C6té Mercier Service de Données, 2021.
Figure 2.7 Figure 2.8
Catégorisation des commerces de la région | 2021 Variation de |'occupation | 2020-2021

151% 2020 .

0% 20% 40%

m Vacant et a louer

Toujours occupé

Maintenant vacant/a louer

80% 100%

Occupé

88,7%
2,3%
4,3%
3,6%
1,1%

M Vente au détail 37,8% Encore vacant/a louer

B Bureau/Service prof. 31,3% Maintenant occupé
Restauration 15,1% Nouvellement étudié

B Automobile 7,1%

. Autres 8[8% Source : Cété Mercier Service de Données, 2021.

Source : Coté Mercier Service de Données, 2021.
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Fiche 3
Ville

Rue Saint-Dominique

Type d'artére

Proximité

Photo de la rue

Zone de l'artére

De la rue du Vieux-Pont a la rue Soucy

Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation

Année 2021

9.9%

Inoccupation: 9,9 %

2020: 10,0%

2019: 11,4%

Bassin de captation

Ménages 2016

1460

Age médian du
principal soutien

56,5

Prov.: 53,0

Carte isochrone

Taille moyenne des

Région administrative

Saguenay

Saguenay - Lac-Saint-Jean

Catégorisation des commerces

Données sociodémographiques

18,8%

Vente au détail
Bureau/Service prof.

Restauration

Automobile

Autres

25,0%
35,9%
18,8%

0,0%
20,3%

Population 2016

2 560

Revenu net médian

25750 %

Prov.: 52 200 $

Densité de la

ménages population par km?2
Note Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est
représentée dans ['isochrone a titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0
Source: Google, Statistique Canada; adapté par Cété Mercier Service de Données, 2021.
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Fiche 4

Boulevard Talbot

Photo de la rue

Localisation du segment étudié

Année 2021

Inoccupation : 4,8 %

4,3 %

4,3 %

6,9 %

Bassin de captation

Carte isochrone

Ville Saguenay
Région administrative Saguenay - Lac-Saint-Jean

Type d'artére

Destination

Zone de l'artére

Du boulevard du Royaume a la rue Jacques-Cartier Est

Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces

T 4%

4,8% 16,2%

2020 - 4.8% . Vente au détail 43,1%
' . Bureau/Service prof. 22,8%

2019 : 2 4% Restauration 16,2%
Automobile 13,2%

Autres 4,6%

Données sociodémographiques

Ménages 2016 Population 2016

33 180 71740

Age médian du
principal soutien

55,6 59450 %

Revenu net médian

Prov.: 53,0 Prov.: 52 200 $
Taille moyenne des Densité de la
ménages population par km2

Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est
représentée dans l'isochrone 3 titre indicatif.

2,1 S77

Prov.: 2,3

Prov.: 6,0

Source: Google, Statistique Canada; adapté par Coté Mercier Service de Données, 2021.

14 m COTE MERCIER

Conseil immobilier

m Ftude d'inoccupation



Fiche 5
Ville

Rue Racine

Type d'artére

Photo de la rue Proximité

Zone de l'artére

De la rue Sainte-Anne a la rue Salaberry

Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation

Année 2021

12,1%

2020: 11,3%

Inoccupation: 12,1 %
Vacance: 12,1 %

2019: 10,7%

Bassin de captation

Ménages 2016

1 680

Age médian du
principal soutien

52,1

Prov.: 53,0

Carte isochrone

Taille moyenne des

Région administrative

Saguenay

Saguenay - Lac-Saint-Jean

Catégorisation des commerces

1,0% —

Données sociodémographiques

22,5%

Vente au détail
Bureau/Service prof.

Restauration

Automobile
Autres

31,4%
33,3%
22,5%

1,0%
11,8%

Population 2016

2770

Revenu net médian

21550 %

Prov.: 52 200 $

Densité de la

ménages population par km2
Note Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est
représentée dans ['isochrone a titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0
Source: Google, Statistique Canada; adapté par Coté Mercier Service de Données, 2021.
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Fiche 6

Ville Alma
Avenue du PO nt (N ord et Sud) Région administrative Saguenay - Lac-Saint-Jean
Type d'artére
Photo de la rue Destination
Zone de l'artére
Du boulevard Saint-Luc a la rue des Hautes Herbes
Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces
Année 2021 T 29%
Ensemble du secteur: 10,0%
Inoccupation : 5,6 % 5.6% 5 6%
I
6,5 %
V Stail 42,49
Do 2020 - 51% . ente au de-tal 4%
! . Bureau/Service prof 34,1%
/ 2019 : 5 7% Restauration 10,0%
7,7 % Automobile 10,6%
Autres 2,9%

Bassin de captation

Carte isochrone

Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est
représentée dans l'isochrone 3 titre indicatif.

Données sociodémographiques

Ménages 2016

12730

Age médian du
principal soutien

55,8

Prov.: 53,0

Taille moyenne des
ménages

2,2

Prov.: 2,3

Population 2016

28 550

Revenu net médian

46 200 $

Prov.: 52 200 $

Densité de la
population par km2

215

Prov.: 6,0

Source: Google, Statistique Canada; adapté par Coté Mercier Service de Données, 2021.
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Fiche 7
Ville

Centre-ville d'Alma

Type d'artére

Proximité

Photo de la rue

Artéres du secteur

Collard et la rue Sacré-Cceur Ouest a I'ouest de I'avenue Lab

Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation

Année 2021

Ioccupatio 27, %
I

20,0 %
57 %

10,8 %

2020: 7,9%

2019: 4,2%

Bassin de captation

Ménages 2016

1250

Age médian du
principal soutien

52,8

Prov.: 53,0

Carte isochrone

Taille moyenne des

Région administrative

Alma
Saguenay - Lac-Saint-Jean

Catégorisation des commerces

0.8%.

11.9%

B Vente au détail 34,7%
. Bureau/Service prof. 37,3%
Restauration 11,9%
I Automobile 0,8%
Autres 15,3%

Données sociodémographiques

Population 2016

2 160

Revenu net médian

34700 %

Prov.: 52 200 $

Densité de la

ménages population par km2
Note Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est
représentée dans ['isochrone a titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0
Source: Google, Statistique Canada; adapté par Coté Mercier Service de Données, 2021.
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Capitale-Nationale (03)

Québec et Saint-Augustin-des-Desmaures

Figure 2.9

Taux d'inoccupation des arteres étudiées de la région de la Capitale-Nationale

Capitale-Nationale
2021:59 %
2020:7,4 %

Henri-Bourassa
12021 1 6,2%

1508 places %2%0 I 8,0 %
L'Ormiére Pierre-Bertrand praces 3e Avenueo
12021 :3,8% 2021 :4.9 % 2021 :1,1 %
2020 : 4,4 % 2’70 2020 : 2,2 %
: 2020 : 8,7 % 91 ol
183 places 103 places places
Saint-Joseph
2021 : 7,6 %
2020 | 6,8 %
118 places
Wilfrid-Hamel P
2021 : 7,2 %
2020 : 6,4 %
! Haute-Ville
345 places . 2021 : 4,7 %
Route 138 Centre Sainte-Foy 2020 : 7.5 %
b 2021 159% 2021:3,9 % 322 places
2020 : 16,9 % 2020 : 11,8 %
82 places 102 places
Source : Coté Mercier Service de Données, 2021.
Catégorisation des commerces de la région | 2021 Variation de |'occupation | 2020-2021
506 __ ——
2021 .
21,1%
2020 .
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m Vacant et a louer mVacant Occupé
Toujours occupé 89,2%
Maintenant vacant/a louer 2,5%
B Vente au détail 42,0% Encore vacant/a louer 5,0%
B Bureau/Service prof. 23,7% Maintenant occupé 3,0%
Restauration 21.1% Nouvellement étudié 0,3%
B Automobile 8,2%
. Autres 5 O% Source : Cété Mercier Service de Données, 2021.

Source : Cété Mercier Service de Données, 2021.
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Fiche 8
Ville

Boulevard de I'Ormiére Région administrative

Type d'artére

Photo de la rue Destination

Zone de l'artére
De I'A-40 a la rue Verret

Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation

Année 2021

Ensemble de I'artere:

Inoccupation : 3,8 % 3 80/
7 (o}

Québec
Capitale-Nationale

Catégorisation des commerces

45% ——

17,6%

0,0 %
e 5
2020 : 4.4% . Vente au détail 37,5%
. Bureau/Service prof. 31,8%
1 Oy
2,0% 2019 : 3,3% Restauration 17,6%
I Automobile 8,5%
Autres 4,5%
Bassin de captation Données sociodémographiques
Ménages Population
Age médian du s
) g ) ) Revenu net médian
Carte isochrone principal soutien
52,4 45 450 $
Prov.: 53,0 Prov.: 52 200 $
Taille moyenne des Densité de la
ménages population par km?2
Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est
représentée dans I'isochrone 3 titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0
Source: Google, Statistique Canada; adapté par Cété Mercier Service de Données, 2021.
m 19

Etude d'inoccupation m COTE MERCIER

Conseil immobilier



Fiche 9

Boulevard Henri-Bourassa

Photo de la rue

Ville Québec

Région administrative Capitale-Nationale

Type d'artére

Destination

Zone de l'artére

De I'A-40 au boulevard Jean-Talon

Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces
Année 2021 60% __—
Ensemble de I'artére:
Inoccupation : 6,2 % 6 20/ 18,1%
/ (o)
9.3%
0,0 %
43 % 2020 - 8,0% B Vente au detail 29.5%
. Bureau/Service prof. 37,6%
R i 18,19
2019 - 57% estauratl‘on 8,1%
Automobile 8,7%
Autres 6,0%
Bassin de captation Données sociodémographiques

Ménages 2016 Population 2016

Age médian du o
] g ) ) Revenu net médian

Carte isochrone principal soutien
53,5 49800 %
Prov.: 53,0 Prov.: 52 200 $

Taille moyenne des Densité de la

ménages population par km2
Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !

déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est

représentée dans l'isochrone 3 titre indicatif.

Prov.: 2,3 Prov.: 6,0

Source: Google, Statistique Canada; adapté par Cété Mercier Service de Données, 2021.
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Fiche 10

Boulevard Wilfrid-Hamel

Ville

Type d'artére

Photo de la rue Destination

Zone de l'artére

De A-540 A A-973

Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation

Année 2021

Ensemble de l'artére:
Inoccupation :7,2 %

7,6%

6,1 %
7,6 %

7,9 %

2020: 6,6%

2019: 9.0%

Bassin de captation

Ménages 2016

181 230

Age médian du
principal soutien

53,6

Prov.: 53,0

Carte isochrone

Taille moyenne des

Région administrative

Québec

Capitale-Nationale

Catégorisation des commerces

13,0%

Vente au détail
Bureau/Service prof.

Restauration

Automobile
Autres

Données sociodémographiques

T 28%

36,7%
27,5%
13,0%
19,9%

2,8%

Population 2016

361 540

Revenu net médian

48 000 $

Prov.: 52 200 $

Densité de la

ménages population par km2
Note Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est
représentée dans ['isochrone a titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0
Source: Google, Statistique Canada; adapté par Coté Mercier Service de Données, 2021.
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Fiche 11

Ville Québec
Aven ue M a g uire Région administrative Capitale-Nationale
Type d'artére
Photo de la rue Proximité
Zone de l'artere
L'avenue au complet
Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces
Année 2021 T 20%
Inoccupation: 0,0 % O O%
Vacance: 2,0 % I
2020 - 14 0% . Vente au détail 40,8%
: U7
. Bureau/Service prof. 28,6%
2019 : 8 0% Restauration 28,6%
: U7
Automobile 0,0%
Autres 2,0%
Bassin de captation Données sociodémographiques
Ménages 2016 Population 2016
Age médian du
Revenu net médian
Carte isochrone principal soutien
53,3 63 600 $
Prov.: 53,0 Prov.: 52 200 $
Taille moyenne des Densité de la
ménages population par km2
Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est
Prov.: 2,3 Prov.: 6,0

représentée dans l'isochrone 3 titre indicatif.

Source: Google, Statistique Canada; adapté par Coté Mercier Service de Données, 2021.
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Fiche 12
Ville

Rue Saint-Jean

Type d'artére

Photo de la rue Proximité

Zone de l'artére

De l'avenue de Salaberry a Céte de la Fabrique

Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation

Année 2021

Ensemble de l'artére:

Inoccupation :7,1 % 9,6 %

7,1%

4,9 %

2020: 10,2%

2019: 4,2%

Bassin de captation

Ménages 2016

9 860

Age médian du
principal soutien

47,6

Prov.: 53,0

Carte isochrone

Taille moyenne des

Région administrative

Québec
Capitale-Nationale

Catégorisation des commerces

61% —

Vente au détail

Restauration

Automobile

Autres

Données sociodémographiques

Bureau/Service prof.

55,8%
9,4%
28,7%
0,0%
6,1%

Population 2016

15510

Revenu net médian

3

7 600 $

Prov.: 52 200 $

Densité de la

ménages population par km2
Note Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est
représentée dans ['isochrone a titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0
Source: Google, Statistique Canada; adapté par Coté Mercier Service de Données, 2021.
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Fiche 13
Ville Québec

Rue Sa|nt— Lou |S Région administrative Capitale-Nationale

Type d'artére

Photo de la rue Proximité

Zone de l'artére

De la rue d'auteuil a la rue du Fort

Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces
Année 2021 1%
%
0,0%
Inoccupation: 0,0 %
Vacance: 5,0 % 50,0%
V Stail 10,5%
2020 - 25% . ente au de-tal 0,5%
. Bureau/Service prof 7,9%
2019 : 0,0% Restaurati.on 50,0%
Automobile 0,0%
Autres 31,6%
Bassin de captation Données sociodémographiques
Ménages 2016 Population 2016
Age médian du 4
i g ) ) Revenu net médian
Carte isochrone principal soutien
50,3 36150 %
Prov.: 53,0 Prov.: 52 200 $
Taille moyenne des Densité de la
ménages population par km2
Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est
représentée dans l'isochrone 3 titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0
Source: Google, Statistique Canada; adapté par Coté Mercier Service de Données, 2021.
24 m COTE MERCIER m Etude d'inoccupation

Conseil immobilier



Fiche 14
Ville

Rue Saint-Joseph

Type d'artére

Photo de la rue Proximité

Zone de l'artére

De la rue Caron a la rue Saint-Dominique

Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation

Année 2021
Ensemble de l'artére:
Inoccupation :7,6 %

7,6%

2020: 6,8%

2019: 7,0%

Bassin de captation

Ménages 2016

7120

Age médian du
principal soutien

44,1

Prov.: 53,0

Carte isochrone

Taille moyenne des

Région administrative

Québec
Capitale-Nationale

Catégorisation des commerces

Données sociodémographiques

36,2%

Vente au détail
Bureau/Service prof.

Restauration

Automobile

Autres

T 6%

41,9%
15,2%
36,2%
0,0%
6,7%

Population 2016

11 300

Revenu net médian

31450 %

Prov.: 52 200 $

Densité de la

ménages population par km2
Note Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est
représentée dans ['isochrone a titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0
Source: Google, Statistique Canada; adapté par Coté Mercier Service de Données, 2021.
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Fiche 15

Ville Québec
La 3 e Aven ue Région administrative Capitale-Nationale
Type d'artére
Photo de la rue Proximité
Zone de l'artere
De la 3e rue a la 13e rue
Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces

Année 2021
1,1%

Inoccupation: 1,1 %

2020 : 2,2%

2019 1,1%

Bassin de captation Données sociodémographiques

Ménages 2016

5810

Age médian du
Carte isochrone principal soutien

45,3

Prov.: 53,0

Taille moyenne des

ménages
Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est

Prov.: 2,3

représentée dans l'isochrone a titre indicatif.

MM T 57%

23,0%
Vente au détail 43,7%
Bureau/Service prof. 26,4%
Restauration 23,0%
Automobile 1,1%
Autres 5,7%

Population 2016

10 260

Revenu net médian

36450 %

Prov.: 52 200 $

Densité de la
population par km2

7 654

Prov.: 6,0

Source: Google, Statistique Canada; adapté par C6té Mercier Service de Données, 2021.

26 m COTE MERCIER

Conseil immobilier
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Fiche 16

Boulevard Pierre-Bertrand

Ville

Type d'artére

Destination

Photo de la rue

Zone de l'artére

Du boulevard Wilfrid-Hamel au boulevard Louis-XIV

Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation

Année 2021

4,9%

Inoccupation: 4,9 %

2020: 8,7%

2019 5,8%

Bassin de captation

Ménages 2016

183 000

Age médian du
principal soutien

52,9

Prov.: 53,0

Carte isochrone

Taille moyenne des

Région administrative

Québec
Capitale-Nationale

Catégorisation des commerces

T 31%

6,3%
. Vente au détail 44,8%
. Bureau/Service prof. 28,1%
Restauration 6,3%
I Automobile 17,7%
Autres 3,1%

Données sociodémographiques

Population 2016

3

71 210

Revenu net médian

4

7700 %

Prov.: 52 200 $

Densité de la

ulation par km2

ménages pop
Note Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est
représentée dans l'isochrone a titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0
Source: Google, Statistique Canada; adapté par C6té Mercier Service de Données, 2021.
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Fiche 17

Ville Québec
Avenue Myrand Région administrative Capitale-Nationale
Type d'artére
Photo de la rue Proximité
Zone de l'artére
L'avenue au complet
Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces
Année 2021
11,1%
/ (o]
Vente au détail 31,3%
ion: 9 2020 : 11,1% . '
Inoccupation: 11,1 % ’ . Bureau/Service prof. 18,8%
2019 - 5 6% Restauration 50,0%
: ,070
Automobile 0,0%
Autres 0,0%
Bassin de captation Données sociodémographiques
Ménages 2016 Population 2016

1420

Age médian du
Carte isochrone principal soutien

41,4

Prov.: 53,0

Taille moyenne des

ménages
Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est

Prov.: 2,3

représentée dans l'isochrone a titre indicatif.

3090

Revenu net médian

35400 %

Prov.: 52 200 $

Densité de la
population par km2

3327

Prov.: 6,0

Source: Google, Statistique Canada; adapté par Cété Mercier Service de Données, 2021.

28 m COTE MERCIER

Conseil immobilier
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Fiche 18
Ville

Route de IIEgllse Région administrative

Type d'artére
Photo de la rue Destination
Zone de l'artére

De la rue du Général-Tremblay au chemin des
Quatre-Bourgeois

Québec

Capitale-Nationale

Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces
Année 2021 T——0,0%
15,6%
%
5,9%
Inoccupation: 5,9 %
2020 : 8.9% . Vente au détail 37,5%
. Bureau/Service prof. 43,8%
2019 - 11,8% Restauratlion 15,6%
Automobile 3,1%
Autres 0,0%
Bassin de captation Données sociodémographiques
Ménages 2016 Population 2016
Age médian du .-
) g ) ) Revenu net médian
Carte isochrone principal soutien
54,7 56 600 $
Prov.: 53,0 Prov.: 52 200 $
Taille moyenne des Densité de la
ménages population par km?2
Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est
représentée dans l'isochrone 3 titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0
Source: Google, Statistique Canada; adapté par Coté Mercier Service de Données, 2021.
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Fiche 19

Ville Québec
Ave nue Ca rtier Région administrative Capitale-Nationale
Type d'artére
Photo de la rue Proximité
Zone de l'artére
L'avenue au complet
Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces
Année 2021 T 12%
35,8%

1,2%

Inoccupation: 1,2 %

2020 : 3.5% . Vente au clé‘tail 50,6%
. Bureau/Service prof. 12,3%
2019 - 4.7% Restauratl.on 35,8%
Automobile 0,0%
Autres 1,2%
Bassin de captation Données sociodémographiques
Ménages 2016 Population 2016
Age médian du L
] g ) ) Revenu net médian
Carte isochrone principal soutien
56,0 42 400 $
Prov.: 53,0 Prov.: 52 200 $
Taille moyenne des Densité de la
ménages population par km2
Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est
représentée dans l'isochrone 4 titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0
Source: Google, Statistique Canada; adapté par C6té Mercier Service de Données, 2021.
30 = COTE MERCIER m Etude d'inoccupation
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Fiche 20

Ville Saint-Augustin-de-Desmaures
RO ute 1 3 8 Région administrative Capitale-Nationale
Type d'artére
Photo de la rue Destination
Zone de l'artére
De la rue du Foin a I'A-73
Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces
Année 2021
Ensemble de l'artére:
Inoccupation : 15,9 % 1 5 90/
Y o 13,2%
2020 : 16 9% . Vente au détail 32,4%
: ,7 70
. Bureau/Service prof. 26,5%
2019 : 15 2% Restauration 13,2%
: L 70
Automobile 17,6%
Autres 10,3%
Bassin de captation Données sociodémographiques
Ménages 2016 Population 2016
Age médian du .
Revenu net médian
Carte isochrone principal soutien
54,7 50050 %
Prov.: 53,0 Prov.: 52 200 $

Taille moyenne des
ménages

2,2

Densité de la
population par km2

773

Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est
représentée dans I'isochrone 3 titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0
Source: Google, Statistique Canada; adapté par Cété Mercier Service de Données, 2021.
Etude d'inoccupation m COTE MERCIER m 3

Conseil immobilier



Mauricie (04)
Trois-Riviéres

Figure 2.12

Taux d'inoccupation des artéres étudiées de la région de la Mauricie

Mauricie
2021:4,5%
2020:8,5 %
176 places

Boulevard des Forges

2021 :4,5%
J 2020:85%
176 places

Source : Coté Mercier Service de Données, 2021.

Figure 2.13

Catégorisation des commerces de la région | 2021

24% — —— T/ 24%

25,3%
B Vente au détail 42,2%
B Bureau/Service prof. 27.7%
Restauration 25,3%
B Automobile 2,4%
B Autres 2,4%

Source : Cété Mercier Service de Données, 2021.

Etude d'inoccupation m COTE MERCIER

Conseil immobilier

Figure 2.14

Variation de |'occupation | 2020-2021

0% 20% 40% 60% 80% 100%

m Vacant et a louer ®mVacant Occupé
Toujours occupé 89,8%
Maintenant vacant/a louer 1,1%
Encore & vacant/a louer 4,5%
Maintenant occupé 4,5%
Nouvellement étudié 0,0%

Source : Coté Mercier Service de Données, 2021.
m 32




Fiche 21
Ville

Trois-Rivieres

Boulevard des Fo rges Région administrative Mauricie

Type d'artére

Photo de la rue Destination

Zone de l'artére
Du boulevard des Recollets au boulevard des Chenaux
Localisation du segment étudié

Année 2021

4,5%

Inoccupation: 4,5 %
Vacance: 5,7 %

2020 : 8,5%

2019 : Non étudié

Bassin de captation Données sociodémographiques

Ménages 2016

41 840

Age médian du
Carte isochrone principal soutien

55,2

Prov.: 53,0

Taille moyenne des

ménages
Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est

Prov.: 2,3

représentée dans l'isochrone a titre indicatif.

Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces

0,02409_——" 1.0,02409
6386 025301 6386

2048

Vente au détail 42,2%
Bureau/Service prof. 27,7%
Restauration 25,3%
Automobile 2,4%
Autres 2,4%

Population 2016

86 020

Revenu net médian

42 050 $

Prov.: 52 200 $

Densité de la
population par km2

1166

Prov.: 6,0

Source: Google, Statistique Canada; adapté par C6té Mercier Service de Données, 2021.

33m COTE MERCIER

Conseil immobilier
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Montréal (06)

Montréal

Figure 2.15

Taux d'inoccupation des arteres étudiées de la région de Montréal

Montréal Maurice-Duplessis E  joan-Talon E
2021:43 % 2021 :5,9 % 2021 :4,5% Masson
2020 : n/d %gzgl i vd 2020 : v/d 2021 : 0,8 %
2004 places Jary 89 places 2020 : n/d
202 - 0.0 % 122 places
2020 : n/d  Fleury i
% placnes 2021 : 3.1 % Beaubien 5
2020:/d  f 2021 1,7.%
Jean-Talon O 2020 : n/d
2021 :3,3% 60 places
2020 : n/d .
61 places Ontario E
/ 2021 : 4,0 %
2020 : n/d
93 places
Mont-Royal
/,\//,/ 2021:2,9 %
Saint-Hubert ~ ~_ i?%op]anc/gs
2021 : 6,5% Saint-Denis
2020 : n/d 2021 : 10,6 %
184 places 2020 : n/d
245 places
28i2r11'c-YiateL(1)/|' / Saint-Laurent
00 8 2021 :3,7 %
: Cote-des-Neiges 2020 : n/d
56 places 2021 :43% Monkland Newman 378 places
2020 - n/d 2021:4,9 % 2021:2,4% >'°P
69 places 2020 : n/d 2020 : n/d
P 61 places 85 places

Source : Cété Mercier Service de Données, 2021.

Figure 2.16

Figure 2.17

Catégorisation des commerces de la région | 2021

08%___  —— ——— 24%

32,0%

B Vente au détail

B Bureau/Service prof.
Restauration

Bl Automobile

B Autres

43,9%
20,8%
32,0%
0,8%
2,4%

Variation de |'occupation | 2020-2021

2021 l

2020

0% 20% 40% 60%

80% 100%

Source : Cété Mercier Service de Données, 2021.

Etude d'inoccupation m COTE MERCIER

Conseil immobilier

®m Vacant et a louer ®mVacant Occupé

Toujours occupé 0,0%
Maintenant vacant/a louer 0,0%

Encore vacant/a louer 0,0%
Maintenant occupé 0,0%
Nouvellement étudié 100,0%

Source : Coté Mercier Service de Données, 2021.
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Fiche 22

Ville Montréal

Rue Ontano Est Région administrative Montréal

Type d'artére

Photo de la rue Proximité

Zone de l'artére

De la rue Darling au boulevard Pie-IX

Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces

Année 2021 T 11%

29,0%
4,0%

Inoccupation: 4,0 %
Vacance: 6,1 %

. ., V Stail 9
2020 : Non étudié . ente au de_ta' 50,5%
. Bureau/Service prof 19,4%
2019 : Non étudié Restauratl.on 29,0%
Automobile 0,0%
Autres 1,1%

Bassin de captation Données sociodémographiques
Ménages 2016 Population 2016

12 000 22 120

A cdian d -
ge median du Revenu net médian

Carte isochrone principal soutien
41,1 36850 %
Prov.: 53,0 Prov.: 52 200 $
Taille moyenne des Densité de la
ménages population par km2
Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !

déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est

représentée dans l'isochrone a titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0
Source: Google, Statistique Canada; adapté par Coté Mercier Service de Données, 2021.
B = COTE MERCIER m Etude d'inoccupation

Conseil immobilier



Fiche 23

Ville Montréal
Avenue du Mont_Roya| Région administrative Montréal
Type d'artére
Photo de la rue Proximité
Zone de l'artére
De la rue Parc a la rue d'lberville
Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces
Année 2021 03%_—"  ——— 05%
33.2%
%
2,9%
Inoccupation: 2,9 %
Vacance: 7,7 %
2020 : Non étudié . Vente au détail 48,3%
’ . Bureau/Service prof. 17,8%
2019 : Non étudié Restauration 33,2%
’ Automobile 0,3%
Autres 0,5%
Bassin de captation Données sociodémographiques
Ménages 2016 Population 2016

24 930

Age médian du
Carte isochrone principal soutien

41,0

Prov.: 53,0

Taille moyenne des

46 960

Revenu net médian

48 400 $

Prov.: 52 200 $

Densité de la

ménages population par km2
Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est
représentée dans l'isochrone a titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0
Source: Google, Statistique Canada; adapté par Coté Mercier Service de Données, 2021.
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Fiche 24

Boulevard Saint-Laurent

Photo de la rue

Localisation du segment étudié

Année 2021

Inoccupation: 3,7 %
Vacance: 7,1 %

Bassin de captation

Carte isochrone

Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les

Ville Montréal
Région administrative Montréal
Type d'artére
Proximité
Zone de l'artére
De la rue Sherbrooke a la rue Van Horne
Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces
"Moo T 51%
33,9%
3,7%
I} (o}
e 5
2020 : Non étudié . Vente au defa|| 41,3%
. Bureau/Service prof. 18,5%
2019 - Non étudié Restauratl.on 33,9%
Automobile 1,1%
Autres 5,1%

Données sociodémographiques

Ménages 2016

25 060

Age médian du
principal soutien

40,8

Prov.: 53,0

Taille moyenne des
ménages

1,8

déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est

représentée dans 'isochrone 3 titre indicatif.

Prov.: 2,3

Population 2016

46 870

Revenu net médian

43 800 $

Prov.: 52 200 $

Densité de la
population par km2

12 302

Prov.: 6,0

Source: Google, Statistique Canada; adapté par C6té Mercier Service de Données, 2021.

37 m COTE MERCIER

Conseil immobilier
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Fiche 25

Ville Montréal
Plaza Sa"]t—Hubert Région administrative Montréal
Type d'artére
Photo de la rue Proximité
Zone de l'artére
De la rue de Bellechasse au rue Jean-Talon Est
Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces
2 oo/\ %
Année 2021 0,0% 11.9% 0,0%
%
6,5%
Inoccupation: 6,5 %
Vacance: 8,7 % 2020 - Non étudié B Vente au deta 78,6%
’ . Bureau/Service prof. 9,5%
2019 : Non étudié Restauration 11,9%
’ I Automobile 0,0%
Autres 0,0%

Bassin de captation

Ménages 2016

12 000

Age médian du
Carte isochrone principal soutien

40,4

Prov.: 53,0

Taille moyenne des

Données sociodémographiques

Population 2016

22 280

Revenu net médian

43250 %

Prov.: 52 200 $

Densité de la

ménages population par km?2
Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est
représentée dans ['isochrone a titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0
Source: Google, Statistique Canada; adapté par Cété Mercier Service de Données, 2021.
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Fiche 26

Ville Montréal
Ru e Fleu ry Région administrative Montréal
Type d'artére
Photo de la rue Proximité
Zone de l'artére
De la rue Saint-Hubert a |'avenue Papineau
Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces
Année 2021 00%_— T 22%
21,5%
%
3,1%
Inoccupation: 3,1 %
Vacance: 3,1 %
2020 - Non étudié . Vente au détail 50,5%
' . Bureau/Service prof. 25,8%
2019 : Non étudié Restauration 21,5%
’ Automobile 0,0%
Autres 2,2%
Bassin de captation Données sociodémographiques

Ménages 2016

7 930

Age médian du
Carte isochrone principal soutien

51,6

Prov.: 53,0

Taille moyenne des

ménages
Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est

Prov.: 2,3

représentée dans l'isochrone 3 titre indicatif.

Population 2016

16 340

Revenu net médian

40 650 $

Prov.: 52 200 $

Densité de la
population par km2

7 496

Prov.: 6,0

Source: Google, Statistique Canada; adapté par Coté Mercier Service de Données, 2021.

9. COTE MERCIER

Conseil immobilier
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Fiche 27

Chemin de la Cote-des-Neige:

Ville

Type d'artére

Proximité

Photo de la rue

Zone de l'artére

)e la rue du Frére André au chemin de la Cote-Sainte-Catherin

Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation

Année 2021

4,3%

Inoccupation: 4,3 %
Vacance: 4,3 %

2020: Non étudié

2019 : Non étudié

Bassin de captation

Ménages 2016

8 180

Age médian du
principal soutien

41,2

Prov.: 53,0

Carte isochrone

Taille moyenne des

Région administrative

Montréal
Montréal

Catégorisation des commerces

Données sociodémographiques

54,5%

Vente au détail
Bureau/Service prof.

Restauration

Automobile
Autres

25,8%
19,7%
54,5%
0,0%
0,0%

Population 2016

15610

Revenu net médian

31800 %

Prov.: 52 200 $

Densité de la

ménages population par km2
Note Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est
représentée dans ['isochrone a titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0
Source: Google, Statistique Canada; adapté par Coté Mercier Service de Données, 2021.
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Fiche 28

Rue Jarry Est

Photo de la rue

Localisation du segment étudié

Année 2021

Inoccupation: 0,0 %
Vacance: 1,8 %

Bassin de captation

Carte isochrone

Ville Montréal
Région administrative Montréal

Type d'artére

Proximité

Zone de l'artére

Du boulevard Saint-Laurent a l'avenue Christophe-Colombe

Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces

1,8%_—
32,7%

0,0%

e 5

2020 Non étudié . Vente au defa|| 43,6%
. Bureau/Service prof. 21,8%

2019 - Non étudié Restauratl.on 32,7%
Automobile 1,8%

Autres 0,0%

Données sociodémographiques

Ménages 2016 Population 2016

10 520 20 670

Age médian du
principal soutien

42,5 49 400 $

Revenu net médian

Prov.: 53,0 Prov.: 52 200 $
Taille moyenne des Densité de la
ménages population par km2
Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est
représentée dans l'isochrone  titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0
Source: Google, Statistique Canada; adapté par C6té Mercier Service de Données, 2021.
4. COTE MERCIER m Etude d'inoccupation

Conseil immobilier



Fiche 29
Ville

Rue Jean-Talon Est

Type d'artére

Photo de la rue Proximité

Zone de l'artére

Du boulevard Viau a la rue de la Villanelle

Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation

Année 2021

4,5%

Inoccupation: 4,5 %
Vacance: 4,5 %

2020: Non étudié

2019: Non étudié

Bassin de captation

Ménages 2016

7770

Age médian du
principal soutien

53,4

Prov.: 53,0

Carte isochrone

Taille moyenne des

Région administrative

Montréal
Montréal

Catégorisation des commerces

Données sociodémographiques

353%

Vente au détail
Bureau/Service prof.

Restauration

Automobile

Autres

T 12%

30,6%
32,9%
35,3%
0,0%
1,2%

Population 2016

19 430

Revenu net médian

40 300 $

Prov.: 52 200 $

Densité de la

ménages population par km2
Note Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est
représentée dans ['isochrone a titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0
Source: Google, Statistique Canada; adapté par Coté Mercier Service de Données, 2021.

m 42

COTE MERCIER

Etude d'inoccupation =
Conseil immobilier



Fiche 30

Ville Montréal

Bou Ieva rd N ewman Région administrative Montréal

Type d'artére

Photo de la rue Destination

Zone de l'artére

De I'avenue Dollard au boulevard Angrignon

Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces

Année 2021

2 ,4% 28,9%

Inoccupation: 2,4 %
Vacance: 2,4 %

, ., V Stail 26,59
2020 : Non étudié . ente au de_ta' 6.5%
. Bureau/Service prof 27.7%

2019 : Non étudié Restauratl.on 28,9%

Automobile 8,4%
Autres 8,4%

Bassin de captation Données sociodémographiques
Ménages 2016 Population 2016

118 420 251 690

A cdian d -
ge median du Revenu net médian

Carte isochrone principal soutien
49,2 40700 %
Prov.: 53,0 Prov.: 52 200 $
Taille moyenne des Densité de la
ménages population par km2

2,1 4 544

Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est

représentée dans l'isochrone a titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0
Source: Google, Statistique Canada; adapté par Coté Mercier Service de Données, 2021.
43 . COTE MERCIER m Etude d'inoccupation

Conseil immobilier



Fiche 31

Ville Montréal

Boulevard Maurice_Dup|essis Région administrative Montréal

Type d'artére

Photo de la rue Destination

Zone de l'artére

De I'A-25 au boulevard de la Riviéres-des-Prairies

Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces
Année 2021 13%__ —
17,5%

5,9%

Inoccupation: 5,9 %
Vacance: 5,9 %

2020 : Non étudié . Vente au de-ta|| 30,0%
. Bureau/Service prof. 42,5%
2019 - Non étudié Restauration 17,5%
Automobile 1,3%
Autres 8,8%
Bassin de captation Données sociodémographiques
Ménages 2016 Population 2016

89 860 222 870

Age médian du o
9 Revenu net médian

Carte isochrone principal soutien
54,7 46 850 $
Prov.: 53,0 Prov.: 52 200 $
Taille moyenne des Densité de la
ménages population par km2

2,4 2 948

Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est
représentée dans l'isochrone 3 titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0

Source: Google, Statistique Canada; adapté par Coté Mercier Service de Données, 2021.

Etude d'inoccupation m COTE MERCIER m 44

Conseil immobilier



Fiche 32

Ville Montréal

Avenue Saint—Viateur Région administrative Montréal

Type d'artére

Photo de la rue Proximité

Zone de l'artére

De l'avenue du Parc a I'avenue de Gaspé

Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces

Année 2021 T 1.9%

o,
3 I 6 /O 59,6%

Inoccupation: 3,6 %

2020 : Non étudié . Vente au de_ta|| 30,8%
. Bureau/Service prof. 7,7%
1 )
2019 : Non étudié Restauration 59,6%
Automobile 0,0%
Autres 1,9%
Bassin de captation Données sociodémographiques
Ménages 2016 Population 2016

6 810 15 660

Age médian du o
9 Revenu net médian

Carte isochrone principal soutien
44,1 45350 %
Prov.: 53,0 Prov.: 52 200 $
Taille moyenne des Densité de la
ménages population par km2

2,3 12 941

Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est

représentée dans l'isochrone a titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0

Source: Google, Statistique Canada; adapté par C6té Mercier Service de Données, 2021.

m Ftude d'inoccupation

45 m COTE MERCIER

Conseil immobilier



Fiche 33

Ville Montréal
Rue Sa|nt—Den|s Région administrative Montréal
Type d'artére
Photo de la rue Proximité
Zone de l'artére
De la rue Sherbrooke Est a I'avenue Laurier Est
Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces
7 \ OO
Année 2021 1,5%
35,4%
%
10,6%
Inoccupation: 10,6 %
2020 - Non étudié . Vente au deTall 37,9%
. Bureau/Service prof. 25,2%
q o)
2019 - Non étudié Restauratlton 35,4%
Automobile 0,0%
Autres 1,5%
Bassin de captation Données sociodémographiques
Ménages 2016 Population 2016

21 590

Age médian du
Carte isochrone principal soutien

41,3

Prov.: 53,0

Taille moyenne des

ménages
Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est

Prov.: 2,3

représentée dans l'isochrone a titre indicatif.

39 540

Revenu net médian

41950 %

Prov.: 52 200 $

Densité de la
population par km2

13 404

Prov.: 6,0

Source: Google, Statistique Canada; adapté par Cété Mercier Service de Données, 2021.

Etude d'inoccupation m COTE MERCIER

Conseil immobilier




Fiche 34

Ville Montréal

Rue Masson Région administrative Montréal

Type d'artére

Photo de la rue Proximité

Zone de l'artére

De la rue D'lberville & la 12e avenue

Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces

1% _— T 17%

Année 2021
33,6%
%
0,8%
Inoccupation: 0,8 %
2020 : Non étudié . Vente au de_ta|| 47,9%
. Bureau/Service prof. 15,1%
1 O,
2019 : Non étudié Restauration 33,6%
Automobile 1,7%
Autres 1,7%
Bassin de captation Données sociodémographiques
Ménages 2016 Population 2016

10 690 19770

Age médian du o
9 Revenu net médian

Carte isochrone principal soutien
44,2 44 000 $
Prov.: 53,0 Prov.: 52 200 $
Taille moyenne des Densité de la
ménages population par km2
. e e 1,8 11 300
Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les

déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est

représentée dans l'isochrone a titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0

Source: Google, Statistique Canada; adapté par Coté Mercier Service de Données, 2021.

m Ftude d'inoccupation

47 m COTE MERCIER

Conseil immobilier



Fiche 35

Ville Montréal
Région administrative Montréal
\"% u g
Type d'artére
Photo de la rue Proximité
Zone de l'artére
Du boulevard Grand a I'avenue Girouard
Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces
Année 2021 T 35%
o 40,4%
4,9%
Inoccupation: 4,9 %
2020 : Non étudié . Vente au détail 33,3%
) . Bureau/Service prof. 22,8%
2019 - Non étudié Restauration 40,4%
' I Automobile 0,0%
Autres 3,5%

Bassin de captation

Ménages 2016

7 460

Age médian du
Carte isochrone principal soutien

52,3

Prov.: 53,0

Taille moyenne des

Données sociodémographiques

Population 2016

16 320

Revenu net médian

52650 %

Prov.: 52 200 $

Densité de la

ménages population par km2
Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est
représentée dans l'isochrone a titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0
Source: Google, Statistique Canada; adapté par C6té Mercier Service de Données, 2021.
m 48

Etude d'inoccupation m COTE MERCIER

Conseil immobilier



Fiche 36
Ville Montréal

Rue Jean-Talon QOuest Région administrative Montréal

Type d'artére

Photo de la rue Proximité

Zone de l'artére

Du boulevard de I'Acadie a l'avenue Parc

Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces

Année 2021 T 35%

28,1%

3,3%

Inoccupation: 3,3 %

2020 - Non étudié . Vente au de-ta|| 42,1%
. Bureau/Service prof. 26,3%
- )
2019 : Non étudié Restauratl‘on 28,1%
Automobile 0,0%
Autres 3,5%
Bassin de captation Données sociodémographiques
Ménages 2016 Population 2016

6 910 14710

Age médian du o
9 Revenu net médian

Carte isochrone principal soutien
47,9 30350%
Prov.: 53,0 Prov.: 52 200 $
Taille moyenne des Densité de la
ménages population par km2
SR e 2,1 11 580
Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les

déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est

représentée dans ['isochrone a titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0

Source: Google, Statistique Canada; adapté par Coté Mercier Service de Données, 2021.

m Ftude d'inoccupation

49 = COTE MERCIER

Conseil immobilier



Cdote-Nord (09)
Baie-Comeau

Figure 2.18

Taux d'inoccupation des arteres étudiées de la région de la Céte-Nord

Cote-Nord
2021:9,9 %
2020:12,5%
81 places

Rue Bossé
~ 2021 :8,0%
~ 2020 :8,0%

25 places

Place la Salle
2021 : 3,6 % l
2020 : 7,4 %

28 places

Rue de Puyjalon
2021 : 17,9 % l
2020 : 21,4 %
28 places

Source : Coté Mercier Service de Données, 2021.

Figure 2.19

Figure 2.20

Catégorisation des commerces de la région | 2021

 1.5%

11,8%
B Vente au détail 36,8%
B Bureau/Service prof. 50,0%
Restauration 11,8%
B Automobile 0,0%
H Autres 1,5%

Variation de I'occupation | 2020-2021

0% 20% 40% 60%

m Vacant et a louer mVacant

Toujours occupé
Maintenant vacant/a louer
Encore vacant/a louer
Maintenant occupé
Nouvellement étudié

80%  100%

Occupé

79,0%
1,2%
14,8%
3,7%
1,2%

Source : Cété Mercier Service de Données, 2021.

Source : Cété Mercier Service de Données, 2021.

50 m COTE MERCIER

Conseil immobilier

m Ftude d'inoccupation



Fiche 37
Ville

Baie-Comeau

Place Lasalle Région administrative o

Type d'artére

Photo de la rue Proximité

Zone de l'artére
De la rue Rupert a I'avenue Talon
Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation

Année 2021

3,6%

Inoccupation: 3,6 %
Vacance: 14,3 %

2020 : 7.4%

2019 14,8%

Bassin de captation Données sociodémographiques

Ménages 2016

190

Age médian du
Carte isochrone principal soutien

53,3

Prov.: 53,0

Taille moyenne des

Catégorisation des commerces

A
Vente au détail 37,5%
Bureau/Service prof. 50,0%
Restauration 8,3%
Automobile 0,0%
Autres 4,2%

Population 2016

410

Revenu net médian

57750 %

Prov.: 52 200 $

Densité de la

ménages population par km?2
Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est
représentée dans I'isochrone  titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0
Source: Google, Statistique Canada; adapté par Coté Mercier Service de Données, 2021.
m 51

Etude d'inoccupation m COTE MERCIER

Conseil immobilier




Fiche 38

Ville Baie-Comeau

RU e B OSSé Région administrative Cbte-Nord

Type d'artére
Photo de la rue Proximité

Zone de l'artére

Du boulevard Blanche 4 la rue des Epilobes

Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces

Année 2021
18,2%

8,0%

Inoccupation: 8,0 %
Vacance: 12,0 %

2020 : 8.0% . Vente au de_ta|| 36,4%
. Bureau/Service prof. 45,5%
2019 : Non étudié Restauratl'on 18,2%
Automobile 0,0%
Autres 0,0%
Bassin de captation Données sociodémographiques
Ménages 2016 Population 2016

970 1 850

Age médian du ,
9 Revenu net médian

Carte isochrone principal soutien
54,5 35200 %
Prov.: 53,0 Prov.: 52 200 $
Taille moyenne des Densité de la
ménages population par km2

1,9 2 149

Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est

représentée dans l'isochrone 3 titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0

Source: Google, Statistique Canada; adapté par Cété Mercier Service de Données, 2021.

m Ftude d'inoccupation

52 m COTE MERCIER

Conseil immobilier



Fiche 39
Ville

Baie-Comeau

Rue de Puyjalon Région administrative Céte-Nord

Type d'artére

Photo de la rue Proximité

Zone de l'artére

Du boulevard Blanche a la rue Jalbert

Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation

Année 2021

17,9%

Inoccupation: 17,9 %

V 1 21,4 %
acance / 2020 : 21,4% =
2019 Non étudié
Bassin de captation Données sociodémographiques
Ménages 2016

630

Age médian du
Carte isochrone principal soutien

54,5

Prov.: 53,0

Taille moyenne des

Catégorisation des commerces

9,1%
Vente au détail 36,4%
Bureau/Service prof. 54,5%
Restauration 9,1%
Automobile 0,0%
Autres 0,0%

Population 2016

1220

Revenu net médian

36250 %

Prov.: 52 200 $

Densité de la

ménages population par km2
Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est
représentée dans l'isochrone a titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0
Source: Google, Statistique Canada; adapté par Cété Mercier Service de Données, 2021.
m 53

Etude d'inoccupation m COTE MERCIER
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Chaudiére-Appalaches (12)
Lévis

Figure 2.21

Taux d'inoccupation des artéres étudiées de la région du

Chaudiére-Appalaches

2021 :6,5 %

2020:7,9 %

757 places
Guillaume-Couture
2021 : 6,0 %

Vo020 64a%

299 places

Route des Riviéres

2021 :7,8%
2020 : 10,1 %
129 places

Quartier Miscéo
12021 1 6,2%

2020 : 9,6 %

209 places

Taniata
~ 2021 :6,7 %
~2020: 6,7 %
120 places

Source : Coté Mercier Service de Données, 2021.

Figure 2.22 Figure 2.23

Catégorisation des commerces de la région | 2021 Variation de |'occupation | 2020-2021

2021 .
11,7%
2020 .

0% 20% 40% 60%

B Vacant et a louer M Vacant

Toujours occupé
Maintenant vacant/a louer
Encore vacant/a louer
Maintenant occupé
Nouvellement étudié

80% 100%

Occupé

90,4%
1,3%
5,5%
2,8%
0,0%

M Vente au détail 36,4%
B Bureau/Service prof. 33,3%

Restauration 11,7%
B Automobile 13,1%
B Autres 5,5%

Source : Cété Mercier Service de Données, 2021.

54 m COTE MERCIER

Conseil immobilier

Source : Coté Mercier Service de Données, 2021.

m Ftude d'inoccupation



Fiche 40

Ville Lévis
Boulevard Guillaume-Couture Région administrative Chaudiéres-Appalaches
Type d'artére
Photo de la rue Destination
Zone de l'artére
Du chemin du Sault a la route du Président-Kennedy
Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces
Année 2021 65% __—
5,6 %
Ensemble de l'artere: 6 OO/
Inoccupation: 6,0 % 7 (o] 6,1%
2020 - 6 4% . Vente au détail 31,9%
: A 70
. Bureau/Service prof. 35,5%
2019 : 7 5% Restauration 6,1%
: ;970
Automobile 20,1%
Autres 6,5%
Bassin de captation Données sociodémographiques
Ménages 2016 Population 2016
Age médian du .
Revenu net médian
Carte isochrone principal soutien
54,1 53450 %
Prov.: 53,0 Prov.: 52 200 $

Taille moyenne des
ménages

2,1

Densité de la
population par km2

1165

Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est
représentée dans ['isochrone a titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0
Source: Google, Statistique Canada; adapté par Cété Mercier Service de Données, 2021.
Etude d'inoccupation m COTE MERCIER m 55

Conseil immobilier



Fiche 41

Quartier Miscéo

Ville

Région administrative

Type d'artére

Photo de la rue

Destination

Artéres du secteur
La route du Président-Kennedy (nord de I'A-20), la rue
Louis-H.-Lafontaine, le boulevard Wilfrid-Carrier, le
boulevard Etienne-Dallaire et le boulevard
Alphonse-Desjardins

Localisation du segment étudié

Année 2021

0,0%  Ensemble du secteur:

Inoccupation: 6,2 %

8,1 %

no 2020 :

2019

Bassin de captation

Carte isochrone

Note Les données sociodémographiques ont été calculées pour les
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est

représentée dans 'isochrone 3 titre indicatif.

9,6%

6,0%

Taux d'inoccupation

6,2%

Ménages 2016

26 010

Age médian du
principal soutien

54,3

Prov.: 53,0

Taille moyenne des
ménages

2,1

Prov.: 2,3

Lévis
Chaudiéres-Appalaches

Catégorisation des commerces

T 46%
15,9%
. Vente au détail 39,5%
. Bureau/Service prof. 27,7%
Restauration 15,9%
Automobile 12,3%
Autres 4,6%

Données sociodémographiques

Population 2016

57 360

Revenu net médian

56250 %

Prov.: 52 200 $

Densité de la
population par km2

692

Prov.: 6,0

Source: Google, Statistique Canada; adapté par C6té Mercier Service de Données, 2021.

56 m COTE MERCIER

Conseil immobilier

m Ftude d'inoccupation



Fiche 42
Ville

Route des Riviéres

Type d'artére

Photo de la rue Destination

Zone de l'artére

De la rue de la Clairiére a la route 132

Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation

Année 2021
%
7,8%
9.3%
Ensemble de l'artére:
Inoccupation: 7,8 %
4,5% 2020 : 10,1%
7,5%
2019 : 5,4%

Bassin de captation

Ménages 2016

66 060

Age médian du
principal soutien

53,9

Prov.: 53,0

Carte isochrone

Taille moyenne des

Région administrative

Lévis
Chaudiere-Appalaches

Catégorisation des commerces

0,06722___
6891
0,17647
0588

B Vente au détail 34,5%
. Bureau/Service prof. 33,6%
Restauration 17,6%
I Automobile 6,7%
Autres 7,6%

Données sociodémographiques

Population 2016

147 140

Revenu net médian

50400 %

Prov.: 52 200 $

Densité de la

ménages population par km2
Note Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est
représentée dans I'isochrone 3 titre indicatif. Prov.: 2,3 Prov.: 6,0
Source: Google, Statistique Canada; adapté par Cété Mercier Service de Données, 2021.
m 57

COTE MERCIER

Etude d'inoccupation m
Conseil immobilier




Fiche 43

Avenue Taniata

Photo de la rue

Localisation du segment étudié

Année 2021

Inoccupation : 6,7 %

Bassin de captation

Carte isochrone

Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les

Ville Lévis
Région administrative Chaudiére-Appalaches

Type d'artére

Destination

Zone de l'artére

De la rue Pierre-Beaumont a I'A-20
Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces

0,13392 /
S8 PR464

617% 2857

e 5
2020 : 6.7% . Vente au de'tall 25,9%
. Bureau/Service prof 47,3%
1 O,
2019 - 6,8% Restauratl‘on 13,4%
Automobile 8,9%
Autres 4,5%
Données sociodémographiques
Ménages 2016 Population 2016

43 360 97 610

Age médian du
principal soutien

51,8 50850 $

Revenu net médian

déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est

représentée dans l'isochrone a titre indicatif.

Prov.: 53,0 Prov.: 52 200 $
Taille moyenne des Densité de la
ménages population par km2
2,2 /57
Prov.: 2,3 Prov.: 6,0

Source: Google, Statistique Canada; adapté par C6té Mercier Service de Données, 2021.

58 m COTE MERCIER

Conseil immobilier

m Ftude d'inoccupation



Montérégie (16)
Brossard

Figure 2.24

Taux d'inoccupation des arteres étudiées de la région de la Montérégie

Montérégie
2021 :4,2 %
2020:7,9 %
189 places

Boulevard Taschereau

2021 : 4,2 %
2020 : 7,9 %
189 places

Source : Coté Mercier Service de Données, 2021.

Figure 2.25 Figure 2.26

Catégorisation des commerces de la région | 2021 Variation de |'occupation | 2020-2021

24 79 0% 20% 40% 60% 80% 100%
WAV
mVacant et a louer mVacant Occupé
Toujours occupé 90,5%
Maintenant vacant/a louer 1,6%
B Vente au détail 26,9% Encore a vacant/a louer 2,6%
B Bureau/Service prof. 22,5% Maintenant occupé 5,3%
Restauration 24,7% Nouvellement étudié 1,1%
B Automobile 18,1%
. AUtl’eS 7 7% Source : Coté Mercier Service de Données, 2021.
Source : Cété Mercier Service de Données, 2021.
Etude d'inoccupation m COTE MERCIER = 59

Conseil immobilier



Fiche 44

Ville Brossard
Région administrative Montérégie
9 g
Type d'artére
Photo de la rue Destination
Zone de l'artére
Du boulevard Matte a I'A-10
Localisation du segment étudié Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces
Année 2021
%
4,2%
Inoccupation: 4,2 % 24,7%
Vacance: 4,2 %
2020 - 7 9% . Vente au détail 26,9%
: , 770
. Bureau/Service prof. 22,5%
2019 : Non étudié Restauration 24,7%
’ Automobile 18,1%
Autres 7,7%

Bassin de captation Données sociodémographiques

Ménages 2016

77 560

Age médian du
Carte isochrone principal soutien

53,0

Prov.: 53,0

Taille moyenne des

ménages
Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les !
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est
Prov.: 2,3

représentée dans l'isochrone 3 titre indicatif.

Population 2016

183 030

Revenu net médian

52450 %

Prov.: 52 200 $

Densité de la
population par km?2

2432

Prov.: 6,0

Source: Google, Statistique Canada; adapté par C6té Mercier Service de Données, 2021.

60 m COTE MERCIER

Conseil immobilier

m Ftude d'inoccupation



Centre-du-Québec (17)

Drummondyville

Figure 2.27

Taux d'inoccupation des artéres étudiées de la région du Centre-du-Québec

Centre-du-Québec
2021:4,2 %
2020: 4,7 %

191 places

Boulevard Saint-Joseph
] 2021 : 4,2 %

2020 : 4,7 %

191 places

Source : Coté Mercier Service de Données, 2021.

Figure 2.28 Figure 2.29

Catégorisation des commerces de la région | 2021 Variation de |'occupation | 2020-2021

—  22%

17,1% 2020 I
0% 20% 40% 60% 80% 100%

mVacant et a louer mVacant Occupé

Toujours occupé 94,8%
Maintenant vacant/a louer 0,0%
B Vente au détail 39,8% Encore & vacant/a louer 5,2%
M Bureau/Service prof. 24,3% Maintenant occupé 0,0%
Restauration 17,1% Nouvellement étudié 0,0%
B Automobile 16,0%
. Autres 2 2% Source : Coté Mercier Service de Données, 2021.
Source : Cété Mercier Service de Données, 2021.
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Fiche 45

Boulevard Saint-Joseph

Photo de la rue

Localisation du segment étudié

Année 2021

Inoccupation: 4,2 %
Vacance: 5,2 %

Bassin de captation

Carte isochrone

Ville
Région administrative

Type d'artére

Destination

Zone de l'artére

De la rue Saint-Georges a I'A-20

Drummondville
Centre-du-Québec

Taux d'inoccupation Catégorisation des commerces

4’2% 17,1%

T 22%

2020 : 47% . Vente au détail 39,8%
' . Bureau/Service prof. 24,3%

2019 - 4,4% Restauration 17,1%
Automobile 16,0%

Autres 2,2%

Données sociodémographiques

Ménages 2016

28 680

Age médian du
principal soutien

53,8

Prov.: 53,0

Taille moyenne des
ménages

2,1

Note : Les données sociodémographiques ont été calculées pour les
déplacements de 10 minutes et moins. La zone de déplacement «15 minutes» est

représentée dans l'isochrone a titre indicatif.

Prov.: 2,3

Population 2016

62 150

Revenu net médian

42 200 $

Prov.: 52 200 $

Densité de la
population par km2

521

Prov.: 6,0

Source: Google, Statistique Canada; adapté par C6té Mercier Service de Données, 2021.
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ATTESTATION DE LANALYSTE

Nous certifions que :

® Les secteurs visés par cette étude ont été visités par Cété
Mercier Service de Données entre le ler juillet et le 30

septembre 2021.

* Lesfaits et énoncés dans le présent rapport sont véridiques

et exacts.

e Notre travail a été fait au meilleur de notre connaissance
et les opinions que nous émettons sont basées sur des
faits que nous croyons fiables et dignes de bonne foi, mais
limités par les réserves, les hypothéses et les conditions

mentionnées dans ce rapport.

Emmanuel Paquette, M.Sc.A., E.A.

Directeur — Etudes de marché
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